



    Договор 
по поиску и подбору объекта недвижимости
   г. Москва
                                                                                                             «___» ___________ 2007 г.

_____________________________ , в  лице ______________________________________________, действующего на основании устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», и _________________ в лице ________________________________________________________________​, действующего на основании _______________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

   
Исполнитель оказывает Заказчику информационно-консультационные услуги по поиску и подбору объектов недвижимости для их аренды/субаренды либо  использования Заказчиком согласно его Заявке (неотъемлемое приложение № 1 к настоящему Договору).

Адреса предлагаемых к аренде/субаренде либо использованию объектов указываются в Акте осмотра нежилого помещения (неотъемлемое приложение № 2 к настоящему Договору) и являются конфиденциальной информацией.

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ИСПОЛНИТЕЛЯ

Исполнитель обязан:

a. Приступить к выполнению обязательств по настоящему Договору сразу после его подписания.

b. Осуществить поиск и подбор объекта недвижимости для аренды/субаренды либо использования Заказчиком согласно его Заявке.

c. Организовывать для Заказчика просмотры подобранных согласно его Заявке объектов недвижимости с обязательным участием своего представителя.

d. Сопровождать переговоры и/или заключение договоров Заказчика и собственника прав на объект недвижимости, подобранный для Заказчика и предлагаемый ему в аренду/субаренду/иное использование.  

Исполнитель вправе:

e. Оказывать Заказчику содействие в подготовке договоров на использование подобранного согласно Заявке объекта недвижимости и дальнейшей государственной регистрации вышеуказанных договоров по отдельному соглашению и за отдельное вознаграждение, не влияющее на сумму вознаграждения по настоящему Договору.

f. Осуществлять контроль за надлежащим исполнением  условий настоящего Договора.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ ЗАКАЗЧИКА

   Заказчик обязан:
a. Четко и ясно заполнять Заявку (неотъемлемое приложение № 1 к настоящему Договору) с требованиями по параметрам объекта недвижимости для точного исполнения Исполнителем своих обязательств по поиску и подбору объекта недвижимости, требуемого Заказчиком.
b. Осуществить осмотр подобранных Исполнителем в соответствии с Заявкой объектов недвижимости, фиксируя их результаты в Акте осмотра нежилого помещения (неотъемлемое приложение № 2 к настоящему Договору) печатью и подписью своего представителя. 

c. Участвовать в переговорах с собственником прав на объект недвижимости, подобранный для Заказчика и предлагаемый ему в аренду/субаренду/иное использование, только в присутствии представителя Исполнителя и не возобновлять их без письменного разрешения последнего при его отсутствии. В случае обращения собственника прав на объект недвижимости напрямую, немедленно извещать об этом Исполнителя и направлять его к Исполнителю.
d. Заключать договора аренды/субаренды/иного использования собственником прав на объект недвижимости, подобранный для Заказчика и предлагаемый ему в аренду/субаренду/иное использование, только в присутствии представителя Исполнителя и передать представителю Исполнителя копию заключенного договора аренды/субаренды/иного использования с собственником прав на объект недвижимости, подобранный для Заказчика, в день его подписания, зафиксировав исполнение Исполнителем поручения по настоящему Договору в Акте исполненного поручения (неотъемлемое приложение № 3 к настоящему Договору).

e. Не передавать без письменного согласия Исполнителя полученную в результате исполнения сторонами настоящего Договора информацию третьим лицам и не использовать вышеуказанную информацию любым образом в ущерб интересам Исполнителя.
f. В случае поступления предложения от третьих лиц на аренду/субаренду/иное использование объекта недвижимости, уже подобранного Исполнителем, незамедлительно ставить  последнего в известность о данном предложении.

g. Оплатить Исполнителю вознаграждение за исполнение данного поручения в соответствии со ст. 4 настоящего Договора.

Заказчик вправе:

h. Независимо от Исполнителя страховать риски, связанные с исполнением сторонами своих обязательств по настоящему Договору.

i. Осуществлять контроль за надлежащим исполнением условий настоящего Договора.

4. ВОЗНАГРАЖДЕНИЕ ИСПОЛНИТЕЛЯ
a. Вознаграждение Исполнителя за исполнение поручения (без учета НДС) выплачивается Заказчиком в следующем порядке и размерах:

· Размер вознаграждения Исполнителя составляет _________% от стоимости аренды нежилого помещения в месяц, в рублях по курсу ЦБ РФ на день платежа.

· Вознаграждение выплачивается Заказчиком в течение 3-х банковских дней с даты заключения им договора аренды/субаренды/иного использования с собственником прав на объект недвижимости, подобранный для Заказчика Исполнителем на основании платежного требования Исполнителя путем перечисления на счет Исполнителя или третьего лица, указанного Исполнителем в письменной форме.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И РАЗРЕШЕНИЕ СПОРОВ
a. Стороны несут друг перед другом ответственность по настоящему Договору в порядке и размерах, определяемых действующим законодательством РФ.

b.  В случае нарушения сроков оплаты вознаграждения Исполнителя, Заказчик уплачивает ему пеню в размере 0,5 (Пять десятых) процента от суммы причитающегося платежа за каждый день просрочки.

c. Заказчик самостоятельно несет материальную и юридическую ответственность по сделке с собственником прав на объект недвижимости, подобранный Исполнителем, заключенной при участии Исполнителя на основании настоящего Договора.

d. Стороны не несут друг перед другом ответственность по настоящему Договору по обязательствам привлеченных ими к исполнению условий настоящего Договора участников и третьих лиц.

e. Стороны не несут друг перед другом ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по настоящему Договору, если данная ситуация возникла вследствие обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор), признанных действующим законодательством РФ и наступивших во время срока действия настоящего Договора.

f. Уплата сторонами друг другу пени, штрафов и неустоек не освобождает их от выполнения своих обязательств (в т.ч. финансовых) по настоящему Договору.

g. Все споры, разногласия, претензии, противоречия в толковании и действии по исполнению или прекращению сторонами своих обязательств по настоящему Договору решаются сторонами путем двусторонних личных переговоров, а при не достижении договоренности – в Арбитражном суде компетентной инстанции в соответствии с действующим законодательством РФ.

6. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
a. Настоящий Договор может быть расторгнут любой из сторон досрочно в одностороннем порядке при условии письменного уведомления об этом другой стороны не менее, чем за 10 календарных дней до предполагаемой даты расторжения при условии произведения окончательных расчетов.

b.  Язык корреспонденции определяется сторонами как официальный язык государственности РФ – русский.

c. Исполнитель назначает агента _______________________________________, тел. _________________; ____________________________; факс: _______________для  непосредственного обслуживания Заказчика.     
d. Любые изменения и дополнения к настоящему Договору действительны лишь при условии, если они совершены в письменной форме и подписаны уполномоченными представителями Сторон.        
e. Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах, по одному для каждой Стороны, вступает в силу с момента его подписания сторонами  и действует до полного исполнения сторонами своих обязательств по нему.
7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

            Исполнитель:                                                                                                                  Заказчик:

                                                                                                          Приложение № 1








                        К Договору № ________








                        от «____»_______________ 200_ г.

Заявка

на поиск и подбор нежилого помещения

г. Москва






                       
«___»_________ 200_ г.

Фирма _______________________________________________________________________

в  лице _______________________________________________________________________

обращается к Вам  с просьбой подобрать нежилое помещение для аренды (субаренды) на имя 

Требования к помещению:

1. Назначение нежилого помещения ____________________________________

2. Метраж __________________________________________________________

3. Место расположения ______________________________________________

   ______________________________________________________________________

4. Требования к состоянию и качеству помещения:

- ремонт


- количество комнат (отсеков, блоков) ______________________________________


- этажность _____________________________________________________________


- количество входов ______________________________________________________


- количество телефонов ___________________________________________________


- по цене от ________________  до __________________ за _____________________

5. Особые требования, не вошедшие в п.п. 1-4 настоящей Заявки:

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись _______________________________                           

М.П.

               Приложение № 2










               К Договору № ________










               от «____»__________ 200_ г.

АКТ ОСМОТРА

нежилого помещения

    г. Москва




                        
                       
                    «___»_________ 200__ г.

____________________________________,  в   лице  генерального  директора  _________________________, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Исполнитель», и _____________________________
в лице ____________________________​,  действующего на основании  _______________________________________, именуемое в дальнейшем «Заказчик», заключили настоящий Договор о нижеследующем:

Настоящий Акт является доказательством того, что Заказчик осмотрел подобранные для  него Исполнителем нежилые помещения.

	Адреса предлагаемых помещений


	Дата

 осмотра


	Размер комиссионного

 вознаграждения


	Ф.И.О.,

должность,

подпись Клиента



	
	
	_______(______________________)
	

	
	
	_______(______________________)
	

	
	
	_______(______________________)
	

	
	
	_______(______________________)
	


Заказчик ГАРАНТИРУЕТ ОПЛАТУ УСЛУГ Исполнителя, в случае заключения Договора купли-продажи, иного договора отчуждения, Договора аренды, Договора о совместной деятельности, если в нем идет речь об использовании нежилого помещения или его части, внесения задатка (аванса) или начала фактического использования помещения.

Указанная оплата производится Заказчиком в течение трех банковских дней со дня подписания любого из вышеперечисленных Договоров.

Заказчик обязуется не использовать, полученную от Исполнителя информацию о нежилом помещении, без письменного разрешения Исполнителя на указанное действие, а  также не передавать ее третьим лицам, не заключать самостоятельно или через третьих лиц Договор купли-продажи, иной договор отчуждения, Договор аренды, Договор о совместной деятельности, если в нем идет речь об использовании указанного нежилого помещения или его части. В случае нарушения данного обязательства Заказчик обязуется выплатить Исполнителю в бесспорном порядке штраф в размере 100% от стоимости аренды помещения в месяц, в рублях по курсу Центрального Банка России на день платежа в течение пяти банковских дней со дня получения уведомления об обнаружении Исполнителем данного факта.

               Приложение № 3










               К Договору № ________










               от «____»__________ 200_ г.

АКТ 

исполненного поручения

г. Москва





                                   
                    «___»_________ 200_ г.

Настоящий Акт является доказательством того, что Исполнитель выполнил свои обязательства перед Заказчиком в полном объеме.

	Адрес и стоимость 

«Объекта»

	Дата

 подписания 

договора  

аренды/субаренды объекта

	Размер комиссионного

 вознаграждения


	Ф.И.О.,

должность,

подпись Заказчика


	
	
	_______(___________________________________________________________________________)
	


«                           


