



                                                                                                                                                      Договор с продавцом
Агентский договор № 

г. Москва                                                                                                                                      «___»_____________200_ г.

      _____________________________________в лице _____________________________________________________ , действующе __ на основании __________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Агентство», и Гр. _____________________________________________________________,
именуемый в дальнейшем «Продавец», заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

      1.1.В соответствии с настоящим договором Агентство обязуется совершать за счет Продавца от своего имени, либо от имени Продавца следующие действия:

      1.1.1. Провести работу по поиску покупателя на _________________________________________, расположенную по адресу:___________________________________________________________________________________________, __________________________________________________________общей площадью ____кв.м. (далее «Квартира»).

      1.1.2. Заключить с покупателем от имени Продавца договор аванса за Квартиру (далее «Договор Аванса») и принять от покупателя Квартиры денежные средства, причитающие Продавцу по Договору аванса (далее «Аванс» ) в сроки и на условиях, указанных в Приложении № 2 к настоящему договору.

      1.1.3. Подготовить необходимые документы и оказать Продавцу содействие в подписании договора купли-продажи Квартиры и его государственной регистрации.

2. Порядок исполнения договора

       2.1.   Агентство исполняет свои обязательства по настоящему договору путем совершения следующих действий:

       2.1.1. Проводит комплекс работ, направленных на поиск потенциального Покупателя на Квартиру.

       2.1.2. Использует свою базу данных, размещает платную рекламу в средствах массовой информации (СМИ) для нахождения потенциального покупателя на принадлежащую Продавцу Квартиру за счет собственных средств.
       2.1.3. Находит потенциального Покупателя и заключает с ним от имени Продавца Договор аванса.

       2.1.4. Передает Продавцу Аванс, принятый у покупателя Квартиры, в порядке, предусмотренном Приложением № 2 к настоящему договору. Передача Аванса осуществляется в рублях  по курсу ЦБ на день внесения денежных средств покупателем, при этом общая сумма выплаты Продавцу в рублях не может превышать суммы в рублях, принятой от покупателя.

       2.1.5. Подготавливает проект договора купли-продажи Квартиры, проверяет у Продавца и Покупателя наличие всех документов необходимых для его подписания.

       2.1.6. В случае достижения между Продавцом и Покупателем соглашения о нотариальном удостоверении договора купли-продажи Квартиры, оказывает Продавцу содействие в нотариальном удостоверении договора купли-продажи Квартиры нотариусом.

      2.1.7. В ходе совершения перечисленных выше действий предоставляет Продавцу связанные с этими действиями необходимые консультации по ходу исполнения договора.

3. Права и обязанности Агентства

      3.1. Агентство обязано:

      3.1.1. Исполнять взятые на себя обязательства в точном соответствии с условиями настоящего договора.

      3.1.2. До подписания настоящего договора представить Продавцу необходимую информацию о характере оказываемых услуг, их видах, цене в рублях за их оказание, форме оплаты. По просьбе Продавца предоставлять иные сведения, относящиеся к настоящему договору и осуществляемым действиям.

      3.1.3. В случае отказа Продавца от договора возвратить полученные от него документы в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором.

      3.1.4. Участвовать в показе Квартиры потенциальному покупателю.

      3.2.  Агентство имеет право:

      3.2.1. Требовать от Продавца предоставления информации, а также оригиналов всех документов, необходимых для проведения сделки купли-продажи Квартиры и ее последующей государственной регистрации.

      3.2.2. В целях надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору привлекать к исполнению обязательств по настоящему договору третьих лиц.

      3.2.3. Расторгнуть договор Аванса, если того требуют интересы Продавца.

      3.2.4. В целях надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору изменять порядок исполнения договора по своему усмотрению.

      3.2.5. Удерживать переданные ему Продавцом документы до момента полной оплаты Продавцом вознаграждения Агентства, при этом Агентство может уведомить орган, выдавший такой документ, о месте нахождения этого документа и причине его удержания.

       3.3. Агентство приступает к исполнению настоящего договора с момента передачи Продавцом Агентству всех документов, перечисленных в п.4.1.1. настоящего договора.

4. Права и обязанности Продавца

       4.1. Продавец обязан:

       4.1.1. Предоставить Агентству оригиналы документов, подтверждающих право собственности Продавца на Квартиру, выписку из домовой книги, а также, в течение 2-х недель с даты подписания настоящего договора - поэтажный план на Квартиру. Переданные Продавцом документы заносятся в опись, которая заверяется сторонами 
(Приложение № 1 к настоящему договору). В случае, если в доме, в котором находится Квартира, зарегистрирован кондоминиум или создано товарищество собственников жилья, Продавец обязан предоставить Агентству документы, предусмотренные действующим законодательством.

      4.1.2. При подписании настоящего договора выдать Агентству доверенность на заключении Договора аванса и принятия Аванса от имени Продавца.


       4.1.3. Выплатить Агентству вознаграждение за исполнение настоящего договора.

        4.1.4. Присутствовать при всех мероприятиях, требующих его участия, лично, либо через своего представителя, при условии, что полномочия представителя будут оформлены надлежащим образом.

        4.1.5. Принять и оплатить по промежуточному и/или окончательному акту сдачи – приёмки работ, выполненные Агентством работы по настоящему Договору в течение 3 (трёх) рабочих дней с момента оказания соответствующих услуг.

       4.2. Продавец обязуется не заключать аналогичные договоры с третьими лицами.

       4.3. Продавец имеет право: 

       4.3.1. Отказаться от исполнения обязательств по настоящему договору при условии оплаты Агентству вознаграждения за оказанные услуги, компенсации Агентству фактически понесённых расходов по исполнению настоящего договора и неустойки в размере_________________________________________ рублей.
        4.3.2. Требовать от Агентства надлежащего исполнения обязательств по настоящему договору. При этом если Продавцами являются несколько лиц, их требования являются солидарными.

5. Вознаграждение Агентства.
5.1. Продавец выплачивает Агентству вознаграждение за выполнение работ (оказание услуг), предусмотренных настоящим договором, в размере __ % от общей суммы продажи Квартиры, включая все налоги и сборы, подлежащие уплате в соответствии с действующим законодательством. В случае если в настоящем пункте вознаграждение Агентства указанно как процент от стоимости Квартиры, размер вознаграждения в денежном выражении определяется в акте сдачи-приёмки выполненных работ.
5.2. В случае отказа покупателя от подписания договора купли-продажи Квартиры в сроки и на условиях, установленных Договором аванса и, вследствие этого, расторжения Договора аванса по инициативе Продавца, вознаграждение Агентства составляет 50 (пятьдесят) % от суммы, внесенного Аванса и выплачивается Продавцом по акту сдачи-приёмки выполненных работ в срок не позднее 3 (трёх) рабочих дней с момента расторжения Договора аванса.
6. Сроки исполнения обязательств.

         6.1. Агентство обязано исполнить взятые на себя обязательства в следующие сроки: 

         6.1.1. Услуги, предусмотренные в п. 1.1.1. и п..1.1.2. настоящего договора должны быть оказаны в течение 90  (девяносто) рабочих дней. Услуги, предусмотренные  в п. 1.1.1. и п..1.1.2.  настоящего договора, считаются оказанными и принятыми Продавцом в момент извещения Продавца телеграммой или телефонограммой о необходимости прибыть в установленный срок в место нахождения Агентства по адресу: г. Москва, ___________

______________________________________________________для получения сведений о потенциальном покупателе и заключённом Договоре аванса, которые вручаются Продавцу либо его представителю под роспись в месте нахождения Агентства, сведения о потенциальном покупателе и ксерокопия Договора аванса отправляются Продавцу заказным письмом по адресу: _________________________________________________________________.
      6.1.2. Услуга предусмотренная в п. 1.1.3. настоящего договора, считается оказанной и принятой Продавцом с момента государственной регистрации договора купли-продажи Квартиры.

      6.2. Период, указанный в п.6.1.1 настоящего договора, начинается с момента передачи Продавцом Агентству всех документов, перечисленных в п.4.1.1 настоящего договора.

7. Неисполнение Продавцом  своих обязанностей

7.1. Агентство в праве не приступать к работе по оказанию услуг, а начатую работу приостановить в случаях, когда нарушение продавцом своих обязанностей по договору, в частности непредставление документов, указанных в п.4.1.1 настоящего договора, препятствует исполнению договора Агентством, а также при наличии обстоятельств, очевидно свидетельствующих о том, что исполнение указанных обязанностей не будет произведено в установленный срок.


       7.2. Агентство при наличии обстоятельств, указанных в п.7.1. настоящего договора в праве отказаться от его исполнения и потребовать возмещения убытков.

8. Досрочное прекращение договора

8.1. Настоящий договор может быть досрочно прекращен по инициативе одной из сторон только в случаях, предусмотренных действующим законодательством и настоящим договором.

8.2. Агентство имеет право в одностороннем порядке расторгнуть настоящий договор без возмещения убытков в случаях: 

8.2.1. Если продавец, объявив себя собственником Квартиры, таковым не является;

              8.2.2. Если Продавец, назвав себя представителем собственника Квартиры, не представит подтверждения этого;

8.2.3. Если в документах, представленных Продавцом, выявится несоответствие, либо их оформление или состояние не отвечает требованиям, предъявляемым регистрирующими органами;

8.2.4. Если Продавец скрыл от Агентства информацию о существовании обременения Квартиры;

8.2.5. Если Продавец предоставил недостоверную информацию о жильцах, зарегистрированных по месту нахождения Квартиры;

8.2.6. Сторона, расторгающая договор, обязана уведомить об этом другую сторону.

9. Сведения о жильцах, зарегистрированных в Квартире
(Ф.И.О., дата рождения; отдельно указать жильцов, находящихся на учете в психо-неврологическом или наркологическом диспансере, а также в местах лишения свободы)                                                                                                                                                        

_____________________________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________________________

10. Порядок разрешения споров

10.1. В случае нарушения какой-либо из сторон своих обязательств по настоящему договору, другая сторона обязана направить ей письменную претензию с изложением обстоятельств допущенного нарушения и требованием его устранения. Срок для ответа на претензию составляет 15 дней.

10.2. В случае отказа стороны, допустившей нарушение настоящего договора, от устранения этого нарушения в добровольном порядке, спор будет передан для разрешения в суд.

11. Заключительные положения

11.1. При подписании настоящего договора Продавцу предоставлена полная информация об оказываемых услугах, предусмотренная ст. 10 Закона РФ № 2300-1 «О защите прав потребителей».

11.2. Все расчеты, осуществляемые по настоящему договору, ведутся в рублях по курсу ЦБ РФ на день расчета.

11.3. Настоящий договор считается заключенным в момент подписания его сторонами.
11.4. Настоящий договор имеет Приложения №№ 1, 2, которые являются его неотъемлемой частью.

11.5. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую силу, по одному для каждой из сторон.

11.6. Все изменения и дополнения к настоящему договору действительны в случае, если они составлены в письменном виде и подписаны сторонами.

12. Подписи сторон

Продавец: ____________________________________________________________________________________________________
                    (Фамилия, имя, отчество, паспортные данные, почтовый индекс, место жительства – заполняется Продавцом)
____________________________________________________________________________________________________
                                                                                                                                   ____________________________

                                                                                                                                                                                                  (подпись)                                                            
Агентство: 
 ____________________________________________________________________________________________________
 Приложение № 1 

к агентскому договору 
                                                                                                            от «____»______________200 _ г.

                                  Перечень принятых на хранение документов.

г. Москва                                                                                           «____»_________________200_г.

                   Агентство приняло на хранение следующие документы:

1._________________________________________________________________________________

2._________________________________________________________________________________

3._________________________________________________________________________________

4._________________________________________________________________________________

5._________________________________________________________________________________

6._________________________________________________________________________________,

а Продавец, указанные документы сдал.

Агентство ___________________________                           Продавец _______________________

                                                                                                  Договор с продавцом                                                                                            Приложение № 2 к агентскому договору

                                                                                                                 От «____»______________200 _ г. 

г. Москва                                                                                                                               «____» _______________200 _ г.

                Агентство и Продавец, договорились о том, что:

1.  Цена продажи Квартиры, расположенной по адресу: ______________________________________________ _______________общей площадью ________кв.м. (далее Квартира), определяется по таблице, расположенной ниже:
	Дата
	Цена продажи Квартиры
	С ценой согласен

(подпись Продавца)
	С ценой согласен

(подпись Агентства)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


          Цена в таблице указана без учета стоимости нотариального удостоверения договора купли-продажи Квартиры и его государственной регистрации. Все расчеты производятся в рублях по курсу ЦБ РФ на день оплаты.

         2. Агентство от имени Продавца заключает с Покупателем Квартиры Договор аванса, предусмотренный п. 1.1.2. агентского договора №  от «__»_________________200__ г., на следующих условиях:

         2.1. Сумма Аванса не менее ____________________________долларов США, в рублях по курсу ЦБ РФ на день внесения денежных средств Покупателем.

         2.2. В Квартире на момент заключения договора купли-продажи Квартиры будут состоять на регистрационном учете следующие лица:
	№
	                                       Фамилия, Имя, Отчество
	Год рождения

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Указанные лица будут сняты с регистрационного учета в срок, не превышающий 10 дней с момента государственной регистрации договора купли-продажи Квартиры.

         2.3. В случае последующего достижения соглашения между Продавцом и Покупателем Квартиры о нотариальном удостоверении договора купли- продажи Квартиры, стоимость нотариального удостоверения оплачивает Продавец/ Покупатель Квартиры.

          2.4. Дополнительные условия: ____________________________________________________________________

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

          2.5. Стоимость Квартиры - не ниже указанной в таблице настоящего приложения.

          2.6. Срок заключения договора купли-продажи Квартиры – не более 30 (тридцати) дней с даты подписания Договора Аванса.

          2.7. Остальные условия по усмотрению Агентства.

          3.    Агентство обязуется выплатить Продавцу сумму аванса, полученного от Покупателя, в следующем порядке:
	№
	Условия выплаты
	Дата выполнения условия
	Сумма цифрами

(в рублях)
	Сумма прописью

(в рублях)

	3.1.1.
	По факту государственной регистрации договора купли-продажи
	
	
	


Агентство______________________                                          Продавец_________________________

